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Nicht jede Wohnung entspricht den Vorstellungen des
Mieters von "sicherem Wohnen" im Sinne -einer
ausreichenden Sicherheit vor Einbriichen. Es gilt aber der
Grundsatz "Gemietet wie besehen", d.h. der
sicherungstechnische Zustand, der bei Besichtigung und
Vertragsschluss vorhanden war, ist der "vertragsgemife
Zustand". Eine Nachbesserung kann nicht verlangt
werden, es sei denn, die vorhandenen Einrichtungen
erweisen sich nach dem Einzug als schadhaft.

So beschliet denn mancher Mieter, die Wohnung auf
eigene Kosten sicherer zu machen.

Dazu sollt¢ man wissen: Der nachtrigliche Einbau von
Sicherungseinrichtungen bedarf in vielen Fillen der
Zustimmung des Vermieters:

e  Verdnderungen innerhalb der Wohnung, die nicht in
dic Bausubstanz eingreifen, erfordern nicht die
Zustimmung,

*  Auch kleine Eingriffe in die Bausubstanz im Inneren
der Wohnung, die fir den iiblichen Mietgebrauch
unabdingbar  sind, konnen ohne Erlaubnis
vorgenommen werden. Hierzu z#hlen z.B.
Dibellocher, die zum Anbringen der {blichen
Wohnungseinrichtungen erforderlich sind.

e Verdnderungen auBerhalb der Wohnung,
insbesondere an der AuBenseite des Gebdudes, sowie
groBere Eingriffe im Inneren der Wohnung sind in
aller Regel zustimmungspflichtig. Zur Vermeidung
von Beweisschwierigkeiten sollte man sich die
Erlaubnis des Vermieters stets schriftlich geben
lassen.

Und noch eins solite man bedenken: Bei Mietende kann
der Vermieter grundsitzlich verlangen, dass Einbauten
entfernt und bauliche Verdnderungen riickgéingig gemacht
werden. Anders ist es, wenn der Verbleib von
Einrichtungen/Umbauten vertraglich vereinbart wurde.
Um zu vermeiden, dass der Vermieter beim Mietende die
Entfernung aufwendiger Einbauten verlangt, sollte man
deshalb moglichst vor dem Einbau eine schriftliche

Vereinbarung iiber den Verbleib und eine eventuelle
Entschidigung treffen.

Welche MaBnahmen sind zweckmiiflig? Diese
technische Frage kann in diesem Merkblatt nicht
beantwortet werden, zumal sie von den
Gegebenheiten des Einzelfalls abhingt. Eine
Einfihrung zum Thema gibt die von der Polizei
herausgegebene Broschiire "Ungebetene Giste", die
nicht nur einzelne Sicherungseinrichtungen nennt,
sondern auch wertvolle Tipps zum Einbruchschutz
gibt. Auskiinfte erteilen in Hamburg die
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen, deren
Anschriften und Telefonnummern man bei den
ortlichen Polizeirevieren erfihrt.

Wie sieht es nun im Einzelnen mit Sicherungs-
einrichtungen des Mieters aus?

1. Wohnungseingangstiir

Die Wohnungseingangstir  kann  durch ein
aufwendiges Schloss besser gesichert werden. Das ist
technisch einfach und ohne Erlaubnis zuldssig.
Bewahren Sie das alte Schloss auf, damit Sie es bei
Mietende wieder einsetzen konnen. Noch besser ist
der Austausch des gesamten Beschlages, wobei Sie
sich im Fachgeschift beraten lassen sollten, welche
Modelle guten Schutz bieten. Denken Sie an mogliche
Lackschéden beim Wiederausbau!

Damit eine ‘Wohnungseingangstiir einem
Einbruchsversuch mehr Widerstand entgegensetzt,
kommt die Anbringung eines groBferen und stabilen
SchlieBblechs infrage. Auch hierzu muss man nicht
die Erlaubnis des Vermieters einholen. Zwar muss
uwU. die Aussparung fiir das SchlieBblech im
Tirpfosten vergroBert werden. Wenn man aber das
neue SchlieBblech bei Mietende in der Wohnung
beldsst, wird kein verniinftiger Vermieter etwas gegen
diese Verbesserung einzuwenden haben - wenn sie
fachmé#nnisch vorgenommen wurde.

Ein Tiirspion gibt zumindest ein Gefithl zusitzlicher
Sicherheit. Man braucht ja die Tiir nicht zu 6ffnen, um



zu wissen, wer davor steht. Der Einbau setzt aber eine
Beschidigung des Tiirblattes voraus.

Dennoch wird der Vermieter seine FErlaubnis in
begriindeten Fillen erteilen miissen, etwa wenn das Haus in
einer ,unsicheren“ Wohngegend liegt, wenn es schon
Einbriiche oder andere ,Hausttir-Delikte im Haus gegeben
hat oder wenn die Hauseingangstiir nicht verschlossen
gehalten wird. Man sollte sich aber notfalls verpflichten,
den Spion bei Mietende wieder auszubauen und die Tiir
fachménnisch ausbessern zu lassen.

Entsprechendes gilt fiir einen Querriegel, der durch ein
Extra-Schloss betitigt wird. Auch hierfir ist ein
Durchbohren des Tiirblattes erforderlich.

Eine Verstirkung der Wohnungstiir kann durch eine von
innen angeschraubte Platte (Holz oder Metall) erfolgen.
Denken Sie aber auch hier an die Kosten des Ausbaus!

Ein kompletter Austausch der Wohnungstiir ist zwar oft die
beste Losung, aber aufwendig und auf jeden Fall nur mit
Einverstindnis des Vermieters zuldssig. Wie bei allen
teuren Einbauten/Verinderungen sollte man mdglichst eine
(schriftliche!) Vereinbarung treffen, dass die Tiir bei
Mietende im Haus verbleibt und dass der Vermieter eine
Verglitung zahlt. Uber entsprechende Vereinbarungen
lassen Sie sich bitte bei den Herausgebern dieses Faltblattes
beraten.

2. Fenster, Terrassen- und Balkontiiren

Die einfachste Anderung ist der Austausch von Fenster-
und Terrassen- bzw, Balkontlirgriffen gegen abschliefbare
Griffe. Wenn die Griffe nicht gerade uralt sind, ist der
Austausch meist mit einem Schraubenzieher zu
bewerkstelligen. Da braucht der Vermieter nicht gefragt zu
werden. Tipp: Bewahren Sie die Originalgriffe auf, damit
Sie sie beim Auszug wieder anbringen und Thre
abschlieBbaren Griffe mitnehmen knnen.

Das Anbohren von Kunststofftiiren und -fenstern sollte
vermieden werden bzw. darf nur mit Zustimmung des
Vermieters erfolgen, da das spitere SchlieBen der Lcher
technisch sehr schwierig ist.
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Eine Alarmanlage darf an der Aufenseite des Geb#udes
nicht ohne Erlaubnis des Vermieters angebracht werden.
Innerhalb der Wohnung konnen Sie eine solche
Einrichtung ohne zu fragen montieren.

3. Alarmanlage

4. Rollliden

Dasselbe gilt fir Rollliden, Fenstergitter und dergleichen.
Solche zus#tzlichen Sicherungen von Fenstern, Balkon-
und Terrassentitren darf der Mieter also auBen nur mit
Erlaubnis des Vermieters anbringen. Im Inneren geht es
auch ohne, man sollte aber daran denken, dass die
Einbauten bei Mietende entfernt werden miissen. Dabei
sind natiirlich auch Schdden an Putz, Lack und
Wandanstrich zu beseitigen.

5. Haustiir und andere Offnungen

Die Haustiir verschlossen zu halten, ist die einfachste
Methode, um Einbriichen durch die Wohnungstiir
vorzubeugen. Dazu bedarf es einer Tiirdriickergarnitur
mit einer Klinke auf der Innenseite und einem festen
Knauf aulen. Ein hydraulischer Tiirschliefer sollte auch
vorhanden sein. Wenn die Tiir ins Schloss fillt, kann sie
von auflen nur mit einem Schliissel oder von innen — falls
vorhanden — durch eine Tirdffneranlage getffnet werden.

Mieter haben allerdings keinen Anspruch auf einen
nachtriglichen Einbau dieser Vorrichtungen, es sei denn,
dass sich wihrend des Mietverhiltnisses die
Sicherheitslage in der nihererr Umgebung des Hauses
splirbar verschlechtert. Der Vermieter braucht dem Mieter
im Mehrfamilienhaus auch nicht zu erlauben, diese
Verbesserungen auf eigene Kosten anzubringen.

Auch an die Sicherung von Neheneingéngen wie #ulerer
Kellertiir, Hauszugang von der Garage etc. sollte man
denken, ebenso an ausreichende Sicherheit von
Kellerfenstern und Lichtschichten ("Kasematten").

AuBensteckdosen, insbesondere auf Terrassen und leicht
zu erkletternden Balkons, sollten von innen abschaltbar

sein, damit sie nicht als unfreiwillige Energiequelle
fir Einbruchswerkzeuge dienen.

Sie diirfen nur von Fachleuten und nach vorheriger
Zustimmung des Vermieters installiert werden.,

Mieterhihung nach Verbesserungen

Bauliche Anderungen, durch die der Vermieter zur
Verbesserung der Sicherheit beitrigt, berechtigen ihn-
zu  einer  Erhshung der  Miete (sog.
Wertverbesserungszuschlag). 11 % der — ggf. anteilig
— auf die Wohnung entfallenden Baukosten sind
jéhrlich der Miete zuzuschlagen.

Ein Beispiel: Verbesserung der Wohnungstiir durch
Sicherheitsschloss und -beschldge, Schlieiblech und
anderes: € 400,--.

Hiervon 11 % =€ 44,-- :

12 Monate = € 3,67 monatliche Mieterh8hung,
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